Pravidla pro pronajimani byta zvlastniho urceni a startovacich byt v obci Jablinka

CL1
Piedmét upravy

1) Tato pravidla vydava zastupitelstvo obce Jablanka.

2) Tato pravidla upravuji podminky a postup vybéru najemcu a pronajimani byta ndjemnich
zvlastniho urceni slouzicich pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo s potfebou
pecovatelské péce a startovacich najemnich bytd, slouzicich k uspokojeni bytové potieby
osob na pocatku samostatného ekonomického zivota, které jsou v majetku obce Jablinka.
Jedna se o nasledujici byty:

- Byty zvlastnfho urceni jsou vSechny byty nachazejici se v bytovém domeé ¢. p. 600
- Startovaci byty jsou vSechny byty nachazejici se v bytovém domé ¢. p. 271.

3) Najemnim bytem se pro ucely téchto pravidel rozumi mistnost nebo soubor mistnosti,
které jsou ¢asti domu, tvoif obytny soubor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni.

4) Najemni byty jsou v majetku obce Jablunka a jsou spravovany obci Jablinka. Vsechny byty
uvedené v odst. 2 byly vybudovany z prostfedki obce Jablunka a najemni smlouvu k témto
bytam lze uzaviit pouze s pfedchozim doporucenim obecniho tfadu obce Jablinka.

CL2
Zadost o najem bytu

1) Pro ucely uzavirani najemnich smluv dle téchto pravidel vede obec Jablunka evidenci
zadatelt o byt zvlastntho urceni a evidenci zadatelt o startovni byt (dile jen ,,seznam
zadatelt®).

2) Kazdy zadatel o najem bytu musi podat zadost o najem bytu na pfedepsaném tiskopisu,
ktery obdrzi na podatelné¢ obecnfho ufadu obce Jablinka nebo ziska na webovych
strankach obce Jablunka.

3) Povinnosti zadatele je do Zadosti o najem bytu uvést idaje pravdivé a uplné. Tyto ddaje je
zadatel povinen pfi jejich zméné aktualizovat nejpozdéji do 30 dnt.

4) Zadost se podava pisemné v listinné podobé postou nebo osobné na podatelné obecniho
ufadu Jablunka nebo elektronicky na elektronickou podatelnu dfadu nebo do datové
schranky obce. Zadost se zaeviduje do evidence doslé posty a dale se predd kompetentnimu
pracovnikovi.

5) Zadost mize podat pouze fyzicka osoba,

a) ktera dosahla zletilosti a plné svépravnosti,

b) kterd je obtanem CR s trvalym pobytem na uzemi obce Jablinka nebo ma k obci
Jablunka relevantni vztah (napf. rodinny pfislusnik ob¢ana obce Jablunka),

¢) ktera nema nesplacené dluhy vuci obci Jablinka, pficemz tato podminka se vztahuje i
na jeho manzelka (ku), partnera (ku), registrovaného partnera (ku), déti a jiné osoby,
pokud by mély mit z uzaviené najemni smlouvy prospéch,

d) ktera nema vlastnické ani jiné pravo umoznujici uzivani nemovitosti urcené k trvalému
bydleni, kterou zarovenn muze k faktickému bydleni vyuzivat, a toto nema ani jina
osoba, ktera by méla mit z najemni smlouvy prospéch,

e) ktera nema jiz uzavienu jinou najemn{ smlouvu k obecnimu bytu, nejde-li o vyménu
bytu,

f) se kterou nebyl v pfedchozich 5 letech ukoncen najemni vztah k ndjemnimu bytu ve
vlastnictvi obce z divodu porusovani povinnosti vyplyvajicich z ndjemn{ smlouvy,

@) ktera neni v insolvenci ¢i exekuci.

6) Zadost o byt nelze prevést na jinou osobu.



7) Manzelé, partnefi, registrovani partnefi mohou podat pouze jednu spolecnou zadost. To
plati 1 pro pfipad, ze zadatelé uzavfeli manzelstvi ¢i partnerstvi ¢i registrované partnerstvi a
pfed timto aktem méli evidovanu kazdy svou zadost.

CL3
Zvlastni podminky pro najem bytu zvlastniho urCeni
Zadatel o byt zvlastniho uréeni musi vedle podminek uvedenych v ¢l. 2 odst. 5) splfiovat dale tyto
pozadavky:

a) je pozivatelem starobnfho dichodu, dosahl véku potiebného pro narok na starobni
dichod nebo je mu pfiznana invalidita II. nebo III. stupné nebo je zakonnym zastupcem
nezletilého ditéte, které je osobou se zdravotnim postizenim

b) neni osobou trpici psychdzami a jinymi psychiatrickymi poruchami, jako jsou rysy
nesnasenlivosti a asocialniho jednani, alkoholismu a jiné toxikomanie, ktef{ by mohli
narusit obcanské souziti a vztahy k ostatnim najemctm bytd zvlastniho urceni

¢) neni osobou, jejiz zdravotni stav vylucuje samostatné bydleni v byt¢ zvlastniho urceni
(trvalé upoutani na luzko, osetfeni a obsluhu jinou osobou po dobu 24 hod denné, trvaly
dohled atd.).

d) neni osobou trpici pfenosnymi infek¢nimi chorobami.

ClL 4
Zvlastni podminky pro najem startovacich byt
Zadatel o byt zvlastniho uréeni musi vedle podminek uvedenych v ¢l. 2 odst. 5) splfiovat dale tyto
pozadavky:
- Zédost o byt mohou podat pouze spole¢né manzelé, partnefi ¢ registrovani partnefi
(dale jen partnefi®),
- Soucet veéku obou partnert nesmi piekrocit 65 let
- Pifjem zadného z partnert nesmi pfekrocit 1,5 nasobek pramérné mzdy
- Po dobu nejméné pul roku pfed podanim zadosti musi byt alespon jeden z partnert
ekonomicky aktivni
CL5
Podminky pfijeti Zadosti

1) Prijetim Zzadosti nevznika Zzadateli pravni narok na uzavieni najemni smlouvy k obecnimu
bytu.
2) Do seznamu zadatela nebude zapsan zadatel, ktery:
a) nespliuje nékterou z podminek uvedenych v ¢l. 2. odst. 5), pfipadné v ¢l. 3 resp. 4
téchto pravidel,
b) protipravné uziva byt nebo jinou nemovitou véc ve vlastnictvi obce Jablinka,
¢) byl v prub¢hu poslednich 2 let pfed podanim Zadosti vyfazen ze seznamu zadatelt o
byt z davodua uvedenych v €l. 6., nebo
d) s nim byl v poslednich 5 letech ukonéen nebo mu nebyl prodlouzen najemni vztah
k bytu ve vlastnictvi obce Jablunka z davodu poruseni povinnosti vyplyvajicich mu
z takové najemni smlouvy
3) Obec Jablunka oznami zadateli pisemné do 30 dnti od obdrzeni Zzadosti, zda byl do
seznamu zadateld zapsan, piipadné z jakého divodu k zapsani do seznamu nedoslo.
4) Zadatel je povinen kazdoro¢né, nejpozdéji k 31.10. daného kalendatniho roku obci
Jablunka oznamit, zda na podané Zzadosti trva. Pokud tak neucini, ma se za to, ze na podané
zadosti netrva a bude ze seznamu vyfazen.



5) V piipadech hodnych zvlastniho zfetele mtze starosta obce rozhodnout o zapsani do
seznamu zadatel takové osoby, ktera podminky uvedené v ¢l. 2. odst. 5) ptipadné ¢l. 3)
resp. ¢l. 4) nesplnuje.

Cl.6
Vyfazeni ze seznamu Zadateli

1) Ze seznamu zadatelt bude vyfazen zadatel, pokud:

a) uvedl nespravné nebo nepravdivé udaje,

b) neoznami zménu skutecnosti rozhodnych pro posouzeni Zadosti v terminu uvedeném
v ¢l. 2. odst. 3) téchto pravidel,

) pfestal splnovat podminky uvedené v ¢l. 2. odst. 5) piipadné dle ¢l. 3) resp. ¢l. 4) téchto
pravidel,

d) neoznamil v terminu do 31.10. daného kalendafniho roku, ze na podané zadosti trva,

e) protipravné uziva byt nebo jinou nemovitou véc ve vlastnictvi obce Jablunka,

f) jako nijemce obecniho bytu on sdm, nebo jeho manzel/ka, druh/druzka, registrovany
partner/ka, déti ¢i jiné osoby, kterym umoznil do obecného bytu vstup zptsobil na
dosud uzivaném obecnim majetku Skodu, a tuto fadné a véas nenahradil,

@) se dostane do prodleni s thradou splatného zavazku vuci obci Jablunka,

h) bez zavaznych duvodu nepiijme nabizeny byt, ktery pfimétené odpovida pozadavkim
jeho Zadosti a neuzavie nabizenou najemni smlouvu, jakmile je k tomu vyzvan,

2) O vyfazeni ze seznamu zadateli rozhoduje starosta obce Jablunka.

ClL7
Seznam Zadatelu

1) Sekretariat starosty vede seznam zadatelti o obecni byt, ktery obsahuje tyto udaje:
a) Jméno (jména) a pifjmeni zadatele
b) Bydliste zadatele
c) Datum narozeni zadatele
d) Datum podani zadosti
e) Duvod zadosti o obecni byt
f) PoZadovana doba trvani najemniho vztahu
@) Uvedeni vztahu k obci Jablanka.

2) Zadatelé zapsani do seznamu jsou sefazeni dle data podani jejich Zadosti.

3) Seznam zadatelt se sestavuje na obdobi jednoho kalendafniho roku. Zmeény, které budou
zadatelem oznameny po 31.12. kalendafniho roku a maji vliv na hodnoceni zadosti budou
zohlednény az v nasledujicim obdobi.

4) Pokud ma zadatel zdjem o setrvani v seznamu zadatelt 1 pro nasledujici kalendafni rok
(obnoveni zadosti), je povinen svou zadost obnovit, a to pisemnym oznamenim.

ClL 8
Posuzovani Zadosti ze seznamu Zadatelt a pfidéleni bytu

1) Pracovnik pro socialni oblast obce Jablunka posuzuje pfi rozhodovani o pfidéleni bytu
nasledujici kritéria:

a) zda je zadatel ob¢anem s trvalym pobytem na Gzemi obce Jabliunka, pfipadné zda ma
k obci Jablunka néjaky jiny relevantni vztah,
b) zda ma Zadatel splnény finanéni zavazky vuaci obci a neni v insolvencnim fizeni,



c) zda ma zadatel v dobé pfidéleni bytu prokazatelny pifjem (v¢. davek socialni péce), ze
kterého bude hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu, da cestné prohlasen,
ze neni v exekuénim fizen{ jako dluznik,

d) zda je zadatel rodi¢ samozivitel s nezletilym ditétem (détmi),

e) zda jsou zadatelé rodinou s nezletilymi détmi,

f) zda je zadatel obcanem z okresu Vsetin,

g) duavod, z jakého zadatel o byt zada (napf. zda zadatel pfisel o své bydleni z divodu
zivelné pohromy, zda fesi nepiiznivou rodinnou, osobni ¢i finanéni situaci apod.),

h) pozadovana doba trvani najemnfho vztahu.

2) Po posouzeni zadosti vybraného Zadatele pracovnik pro socialni oblast obce pfihlédne
individualné k danému ptipadu Zadatele (aktualni zdravotni stav, aktualni socialni situace).

3) Najemni smlouvu lze uzaviit pouze na dobu urcitou, a to nejdéle na 3 roky. Dobu najmu
lze prodlouzit vzdy nejvyse o jeden rok. S pifihlédnutim k socialni situaci zadatele lze
najemni smlouvu uzavfit i na dobu kratsi.

4) Pracovnik pro socialni oblast obce Jablinka vyda po posouzen{ zadost doporucent, zda
se zadosti vyhovi ¢i nikoli. Na zakladé kladného doporuceni uzavie obec prosttednictvim
starosty obce s zadatelem najemn{ smlouvu. Na zaklad¢ zaporného stanoviska sdéli tento
zavér pracovnik pro socialni oblast Zzadateli.

CL9
Zvlastni pravidla pro uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt

1) Najemni smlouvy se uzavira na dobu urcitou nejdéle na 3 roky. Najemni smlouvu nelze
prodlouzit, pokud je v seznamu zadatela dalsi zajemce o startovaci byt. V pfipad¢, ze
v seznamu zadateld zadna zajemce o startovaci byt neni, muaze byt smlouva prodlouzena,
nejdéle vsak o jeden rok.

e Nijemné se sjednava ve snizené vysi (tzv. ekonomické najemné — které pokryje
kompletné naklady provozu bytu) a kazdy rok trvani najemni smlouvy se zvysuje o 20%,
az do maximalni vyse obvyklého trzniho ndjmu v misté a case.

Cl. 10
Zavérecna ustanoveni

Kritéria pro pridélovani najemnich byta byla schvalena zastupitelstvem obce Jablinka na jejim 25.
Zasedan{ konaném dne 23.10.2024 usnesenim ¢. 367/25 a nabyvaji u¢innosti od 1. 1. 2025.
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